2026.gada 01.jnijs

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Balvu novada, Balvu pilséta, Raina iela 61E,
piespiedu pardosanas veértibu
Latgales apgabaltiesas 16.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Anitai Kalninai

Cientjama kundze!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 3801 004 0477, kas atrodas
Balvu novada, Balvu pilséta, Raina iela 61E, ir registréts Balvu pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000105166 un sastav no neapblvéta zemes gabala ar kadastra apzimé&jumu 3801 004 0477 un kopéjo platibu
2338 m? (turpmak teksta vertéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 16.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Anitai
Kalninai, izsoles sdkuma cenas noteik$anai un nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéS8anas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atkiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Balvu novada,
Balvu pilséta, Raina iela 61E, 2026.gada 11.maija* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

4 500 (Cetri tukstosi pieci simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, td sastavs atbilst atzinuma 4.punktd aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgratindjumu
izmainpu gadijuma, vai vértejama ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu
izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais fpasums, kas atrodas Balvu novada, Balvu pilséta, Raina iela 61E.

1.2 Vertgjuma pasifitajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.16 zvérinata tiesu izpilditaja Anita Kalnina.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 11.maijs.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas meérkis ir sniegt Pasufitsjam atzinumu par vértgjama nekustama
Tpasuma piespiedu pardo$anas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.
Pamats: 2021.gada 23.septembra pirkuma ligums Nr.2846-2848.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Neapbavéts zemes gabals ar kadastra numuru 3801 004 0477 un kopégjo platibu
2338 m2.

1.8 Pasreizgja izmantosana

Neapbivéts zemes gabals.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Individualo dzivojamo maju apbves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapbiveéts zemes gabals, kas piemérots dzivojamas majas celtniecibai.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 2026.gada 7.maija Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.16 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Anitas Kalninas Pieprasijums Nr.04419/016/2026-NOS.

Balvu pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000105166 noraksta kopija.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekméjoSie VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sisttmas noraditais
apgratinajumi apgratinajums- pierobeZa — 0,2337 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.14 Tiek pienemts, ka
ipasSums ir brivs no
sekojoSiem
apgratinajumiem

Balvu pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000105166 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.
Balvu pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000105166 IV.dalas 1.,2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- vértejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

- Uz zemes gabala atrodas divas nelielas siltumnicas, kas nav registrétas VZD un
vertejama nekustama TpaSuma tirgus vertibu bustiki neietekmg;
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

]

individualo dzivojamo maju apbaves teritorijas (Dzl)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapistdocument _198#nozoom
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Balvu novada, Balvu pilséta, kvartala, ko veido Baznicas iela, Bérzu
iela, Skolas iela un Raina iela.

Lidz Balvu pilsétas centram ir aptuveni 1 km jeb 2min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta
kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu, mikroautobusu marsruti. Tuvaka marsruta autobusa pieturvieta atrodas
uz Brivibas ielas.

Teicams Labs Videjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatdma TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba-
Ipadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vérteésanas Objekta novietojums Balvu novada, Balvu pilséta uzskatams par apmierino$u.

XXX XX [ X[ X

XXX

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 3801 004 0477 apraksts
VerteSanas Objekts ir neapblvéts zemes gabals ar kopgjo platibu 2338 m2. Teritorija atrodas neliels dikis.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no Bérzpils ielas puses pa Raina ielu, kas klata ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plusma un gajéju kustiba Raina iela ir intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir Cetrstlra forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots dzivojamas majas celtniecibai un uzturédanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem dabigs zalajs.

Veértejamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem ir dal&ji norobeZots ar Zogu, tas ir slikta
tehniska stavokir.
4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade - -
Udensapgade - .
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -
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Informacijas avots: www.kadastrs.lv
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